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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes
financeiras

Aos

Administradores e acionistas da

Logbras Cabreliva Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Séo Paulo — SP

Opiniéao

Examinamos as demonstracfes financeiras da Logbras Cabredva Empreendimentos
Imobiliarios S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2021 e as respectivas demonstragfes do resultado, do resultado
abrangente, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio

findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais
notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstracfes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira
da Logbras Cabretuva Empreendimentos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de 2021,
o0 desempenho de suas operagfes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
pequenas e médias empresas (Resolugdo CFC n° 1.255/09, NBC TG 1000 (R1)).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na seg¢do a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstrac¢des financeiras”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Incerteza relevante relacionada a continuidade operacional

A Companhia apresenta prejuizos acumulados de R$ 32.676 mil em 31 de dezembro
de 2021, tendo incorrido em prejuizos recorrentes nos anos de 2021 e de 2020 de R$353
mil e R$ 21.802 mil, respectivamente, fatores estes que indicam a dependéncia
econdmica de parte dos acionistas e/ou terceiros para suportar as operagfes e a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Adicionalmente, a Companhia
nao possuia qualquer proposta firme ou projeto em andamento em seu imével até a data
de emissdo das demonstra¢gfes financeiras. Essa situagéo, indica a existéncia de
incerteza relevante que pode levantar divida significativa sobre sua continuidade
operacional. Nossa opinido ndo esté ressalvada em relacdo a esse assunto.
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Outras informacgdes que acompanham as demonstracdes financeiras e
o relatério do auditor

A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que
compreendem o relatorio da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstragfes financeiras ndo abrange o relatoério da
Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse
relatorio.

Em conexd@o com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é
a de ler o relatério da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de
forma relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma
relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante
no relatério da Administracédo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada
a relatar a este respeito.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstracdes
financeiras

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstrag@es financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as pequenas e médias empresas (Resolu¢cao CFC n° 1.255/09, NBC TG 1000
(R1)) e pelos controles internos gque ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstraces financeiras, a Administragdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa
base contabil na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a
Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracgdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras--Continuacao

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracfes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccéo de distor¢ao relevante resultante de fraude € maior
do gue o proveniente de erro, jA que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria a fim de
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia;

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;
Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estédo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢8es futuras podem levar a Companhia a
nao mais se manter em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam
as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 25 de fevereiro de 2022.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
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Logbras Cabredva Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

ATIVO
Notas 2021 2020

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 2.780 1.134

Qutras contas a receber 5 4.190 7.008

Impostos a recuperar - 17 55
Total do ativo circulante 6.987 8.197
Ativo néo circulante

QOutras contas a receber 5 14.667 18.007

Propriedades para investimento 6 11.700 12.100
Total do ativo nédo circulante 26.367 30.107
Total do ativo 33.354 38.304

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Logbras Cabredva Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Passivo circulante
Fornecedores
ObrigagGes tributarias
Dividendos a pagar

Total do passivo circulante

Passivo nédo circulante
Contratos de mutuo
Contas a pagar com partes relacionadas
Obrigag®es tributarias

Total do passivo néo circulante

Patrimdnio liquido
Capital social
Prejuizos acumulados

Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

(Em milhares de Reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Notas 2021 2020
- 2 1
7 242 631
7.c - 307
244 939
8.a 6.941 11.481
8.b 5.623 5.623
7 331 -
12.895 17.104
10 52.891 52.891
- (32.676) (32.630)
20.215 20.261
33.354 38.304

As notas explicativas da Administracao séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Logbras Cabrelva Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstrag8es do resultado para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado)

Notas 2021 2020

Receita operacional liquida 12 - 9.932
Despesas operacionais

Despesas administrativas 13 (550) (2.349)

Ajuste a valor justo das propriedades para investimento 6 (400) (3.967)

Alienacao da propriedade para investimentos 6 - (39.734)
Outras receitas operacionais

Indenizacéo por quebra de contrato 1.1 - 26.811
Resultado antes do resultado financeiro e impostos (950) (9.307)
Receitas (despesas) financeiras

Despesas financeiras 14 (207) (12.636)

Receitas financeiras 14 819 2

612 (12.634)

Resultado antes dos impostos (338) (21.941)

Imposto de renda e contribuicdo social corrente 11 (15) -

Imposto de renda e contribui¢&o social diferido - - 139
Prejuizo do exercicio (353) (21.802)
Prejuizo por acéo (R$) (0,01) (0,41)

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Logbras Cabredva Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracdes do resultado abrangente para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

2021 2020
Prejuizo do exercicio (353) (21.802)
Outros componentes do resultado abrangente - -
Total do resultado abrangente do exercicio (353) (21.802)

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Logbras Cabredva Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracfes das mutacdes do patrimdnio liquido para os exercicios findos

Saldos em 31 de dezembro de 2019

Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2020

Reverséo de dividendos a pagar

Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2021

em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

Prejuizos Total do

Notas Capital social acumulados patrimdnio liquido
52.891 (10.828) 42.063

- (21.802) (21.802)
52.891 (32.630) 20.261

- 307 307

- (353) (353)
52.891 (32.676) 20.215

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Logbras Cabreuva Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstrag¢8es dos fluxos de caixa para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

2021 2020

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado antes dos impostos (338) (21.941)
Ajustes para conciliar o resultado ao caixa liquido utilizado nas atividades operacionais

Ajuste a valor justo das propriedades para investimento 400 3.967

Constituicdo / (Reversao) de Pis e Cofins diferido sobre receita de aluguel - (1.135)

Juros de empréstimos e financiamentos - 12.557

Custo liquido na baixa de imével - 39.734
(Aumento)/ redugéo de ativos

Outras contas a receber 6.158 (25.015)

Impostos a recuperar 38 7

Outros ativos - 108

Aumento/ (reducéo) de passivos

Fornecedores 1 (352)

Obrigagdes tributarias (58) 625

Imposto de renda e contribuicdo social pagos (15) -
Fluxo de caixa liquido originado das atividades operacionais 6.186 8.555
Fluxos de caixa das atividades de investimento

Baixa de propriedade para investimento - 98
Fluxo de caixa liquido originado das atividades de investimento - 98
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Contas a pagar com partes relacionadas - mutuos (4.540) (7.491)

Contas a pagar com partes relacionadas - (49)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (4.540) (7.540)
Aumento liquido no caixa e equivalentes de caixa 1.646 1.113

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 1.134 21

Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 2.780 1.134
Aumento liquido no caixa e equivalentes de caixa 1.646 1.113

As notas explicativas da Administracdo sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Logbras Cabredva Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2021 e de 2020

(Em milhares de Reais)

1.

Contexto operacional

A Logbras Cabretva Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Companhia” ou “Logbras
Cabreava”), foi constituida em 12 de setembro de 2011 e tem como atividade
predominante o desenvolvimento, a comercializacdo e a exploracdo de
empreendimentos imobilidrios préprios, podendo participar de outras sociedades
como acionista ou quotista. A sede social da Companhia esta localizada em Séo
Paulo/SP.

A Companhia é proprietaria de imével comercial situado na Rodovia Dom Gabriel
Paulino Bueno Couto, km 84, com area total de 101.954,10 m2 (Matricula n° 65 do
Registro de Iméveis de Cabrelva), — Municipio de Cabrelva - SP.

Em 31 de dezembro de 2021 a Companhia ndo possuia nenhum contrato de
arrendamento vigente. O imovel foi colocado a venda. O periodo de auséncia de
receita serd custeado pelos recursos existentes em caixa , recebiveis e apoio
financeiro de partes relacionadas.

1.1. Descricdo do projeto — Hipoteca ao Banco do Brasil

A Companhia era proprietaria de um imével comercial situado na Rodovia
Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, km 84, com area total de 171.537,00 m2
(Matricula n°® 4.134 do Registro de Iméveis de Cabreuva), — Municipio de
Cabreulva — SP, onde seria desenvolvido um empreendimento em 3 fases. Na
primeira fase, j4 concluida, foi desenvolvida um galpdo com area de 33 mil
metros quadrados e encontrava-se locado até 2018.

Informagdes complementares sobre a primeira fase

Em 26 de novembro de 2012, a Logbras Cabrelva assinou um contrato de
locacdo com obrigacéo de construcdo “Built-to-suit” sob Condi¢do Precedente
e Outras Avencas, o qual a Companhia comprometeu-se a construir no imoével
um centro de distribuicdo conforme especificaces técnicas do cliente.

A Companhia captou em 08/04/2015 e 16/12/2015 operagéo financiamento
imobiliario com o Banco do Brasil no montante de R$49.996 e R$ 1.626,
respectivamente, tendo como lastro o contrato de locagdo, com vigéncia a
partir de janeiro de 2017 até dezembro de 2028. Como garantia para a referida
operacéo foi efetuada a alienacao fiduciaria do imovel.

O imével foi locado pelo prazo de 12 anos (144 meses), com possibilidade de
prorrogacado. O prazo locaticio deu-se inicio em janeiro de 2017 com inicio de
pagamento em fevereiro de 2017. Contudo, desde margo de 2018, o inquilino
nao vinha honrando com o pagamento do aluguel, o que levou a Companhia
a iniciar processo de negociacdo com 0 mesmo para uma solucao definitiva.

No mesmo periodo, em decorréncia do ndo recebimento do aluguel, a
Companhia deixou de pagar as parcelas do financiamento e negociou com a
instituicao financeira a quitagdo do financiamento. Em 16 de julho de 2020, a
Companhia transacionou de maneira irretratavel, a transferéncia do imével
em questédo, para a Hire Log |, Unica e especial hipoteca ao cedente Banco
do Brasil.
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Logbras Cabredva Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2021 e de 2020

(Em milhares de Reais)

1. Contexto operacional--Continuacéao
1.1. Descricédo do projeto — Hipoteca ao Banco do Brasil--Continuagéo
Informagbes complementares sobre a primeira fase--Continuagéo

Na tentativa de recuperar os valores de alugueis j& incorridos de margo de
2018 a fevereiro de 2019, e rescindir o contrato de locagdo em 01 de marco
de 2019, a Companhia entrou com processo judicial para execucao de titulos
extrajudicial.

Em 25 de setembro de 2020 em vistas ao encerramento do processo, foi
efetuado o acordo para ressarcimento do aluguel referente ao periodo acima
e ainda ao recebimento de indenizacdo no montante total de R$36.266
(R$26.811 indenizacdo e R$9.455 aluguel), dos quais ja foram recebidos,
R$11.251 em 2020 e R$ 6.158 em 2021, permanecendo em 31/12/2021 o
saldo de R$18.857 a receber em 54 parcelas de R$349 que serdo corrigidas
mensalmente pela variacdo do IPCA, ou por outro indice que vier a substitu-
lo, sem incidéncia de juros desde que tempestivamente adimplidos.

1.2. Situagdo da COVID-19

A Administragdo da Companhia continua acompanhando os possiveis
impactos em suas operacfes e tem trabalhado com a implementacdo de
planos de contingéncias para manter a continuidade das atividades
operacionais em uma situacdo de normalidade. Adicionalmente, a
Administracdo considera que o0s impactos da pandemia estdo
adequadamente gerenciados até o momento, sem impactos financeiros
significativos aos negocios da Companhia.

2. Base de elaboracdo e apresentacdo das demonstracdes
financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil (Lei n® 11.604/76), incluindo
as alteracdes promovidas pela Lei n°® 11.638/07 e Lei n® 11.941/09, de acordo com
a NBC TG 1000, aprovada pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC, através
das Resolu¢cbes numeros 1.255/09, 1.285/10 e 1.319/10. Estes pronunciamentos
foram emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), através do CPC
PME - Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas.

As demonstrag@es financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico como
base de valor, exceto quando informado de outra forma, conforme descrito no
resumo das principais praticas contabeis.

As demonstrac¢des financeiras foram elaboradas no curso normal dos negocios. A
Administracdo efetua uma avaliacdo da capacidade de a Companhia dar
continuidade as suas atividades durante a elaboracdo das demonstracbes
financeiras.

Todos os valores apresentados nessas demonstracdes financeiras estao expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparacdo e
apresentagdo de suas demonstrag@es financeiras.

A Administracdo da Companhia autorizou a conclusdo da elaboragdo das
demonstragdes financeiras em 25 de fevereiro de 2022.
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Logbras Cabredva Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2021 e de 2020

(Em milhares de Reais)

3. Principais préticas contabeis
a) Uso de estimativas

As demonstragdes financeiras séo elaboradas com base em diversas bases de
avaliacdo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis
envolvidas na preparagdo das demonstracdes financeiras sdo baseadas em
fatores objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administracao para
determinagdo do valor adequado a ser registrado nas demonstracoes
financeiras. Itens significativos sujeitos a estas estimativas e premissas incluem
a avaliacdo dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a
valor presente, analise de demais riscos para determinagdo de outras
provisdes, inclusive para demandas judiciais.

A liquidacdo das transagfes envolvendo estas estimativas podera resultar
valores significativamente divergentes dos registrados nas demonstracfes
financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de
estimativa. A Administracdo monitora e revisa peridédica e tempestivamente
estas estimativas e suas premissas.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras
e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balanco,
envolvendo risco significativo de causar um ajuste significativo no valor contabil
dos ativos e passivos no proximo exercicio financeiro, sdo apresentadas a
seguir:

Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

Uma perda por reducdo ao valor recuperavel existe quando o valor
contabil de um ativo ou unidade geradora de caixa excede o seu valor
recuperavel, o qual é o maior entre o valor justo menos custos de venda
e o valor em uso. O calculo do valor justo menos custos de vendas é
baseado em informacdes disponiveis de transacdes de venda de ativos
similares ou precos de mercado menos custos adicionais para descartar
0 ativo.

Tributos

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negécios a
investigacdes, auditorias, processos judiciais e procedimentos
administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental,
societéria e direito do consumidor, entre outras. Dependendo do objeto
das investigacbes, processos judiciais ou procedimentos
administrativos que seja movido contra a Companhia, seu desempenho
pode ser adversamente afetado, independente do respectivo resultado
final.
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Logbras Cabredva Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2021 e de 2020

(Em milhares de Reais)

3. Principais praticas contabeis--Continuacéo
a) Uso de estimativas--Continuagao
Tributos--Continuagéo

A Companhia é periodicamente fiscalizada por diferentes autoridades,
incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias e ambientais. Nao é
possivel garantir que estas autoridades ndo autuardo a Companhia,
nem que estas infragbes ndo se converterdo em processos
administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o
resultado final tanto dos eventuais processos administrativos ou
judiciais.

Julgamento significativo da Administracao € requerido para determinar
o valor do imposto diferido ativo que pode ser reconhecido, com base
no prazo provavel e nivel de lucros tributaveis futuros, juntamente com
estratégias de planejamento fiscal futuras.

Valor das propriedades parainvestimento

Os valores justos sdo baseados nos valores de mercado, modelo
proprietario de avaliacdo de fluxo de caixa a valor presente de cada
propriedade, e no valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser
trocada na data da avaliagéo entre partes conhecedoras e interessadas
em uma transagéao sob condi¢ées normais de mercado. Anualmente, a
Companhia possui um processo de monitoramento de eventos que
indicam que as estimativas de valor justo devem ser revistas, tais como:
inauguracdo de novos projetos, aquisi¢cdo de participagdo adicional ou
alienacdo de parte de participacdo, variacbes significativas nas
performances em comparagdo aos or¢camentos, modificacdes no
cenario macroecondmico entre outras.

A liquidacdo das transacdes envolvendo essas estimativas podera
resultar em valores significativamente divergentes dos registrados nas
demonstrag@es financeiras devido ao tratamento inerente ao processo
de estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e premissas pelo
menos anualmente.

Se identificados tais indicativos, a Companhia ajusta suas estimativas
refletindo as eventuais variacdes no resultado de cada exercicio.
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31 de dezembro de 2021 e de 2020

(Em milhares de Reais)

3. Pincipais praticas contabeis--Continuacao

b) Apuracgéo do resultado

Receita de aluguéis

A receita é reconhecida na extensdo em que for provavel que beneficios
econdmicos serao gerados para a Companhia e qguando possa ser mensurada
de forma confiavel. A receita é mensurada com base no valor justo da
contraprestacao recebida, excluindo descontos, abatimentos e impostos ou
encargos.

A Companhia avalia as transagbes de receita de acordo com os critérios
especificos para determinar se esta atuando como agente ou principal e, ao
final, concluiu que esta atuando como principal em todos os seus contratos de
receita. A Companhia registra sua operacao de built to suit como arrendamento
mercantil operacional.

As receitas de aluguéis resultantes do arrendamento mercantil operacional da
propriedade para investimento sé&o reconhecidas de forma linear ao longo do
prazo dos compromissos de arrendamento mercantil.

As despesas sdo representadas basicamente por despesas administrativas e
financeiras, as quais estao registradas pelo regime de competéncia.

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagbes
financeiras, reconhecidas no resultado, através do método dos juros efetivos.
As despesas financeiras abrangem despesas com juros e corregdo monetaria
sobre o financiamento bancario as quais estéo registradas pelo regime de
competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Séo classificados nesta rubrica os valores em caixa, saldos positivos em conta
movimento, aplicacdes financeiras de liquidez imediata ou resgataveis no prazo
de até 90 dias das datas das respectivas transagfes e com risco insignificante
de mudanca de seu valor. As aplicagbes financeiras denominadas como
equivalentes de caixa sao classificadas na categoria “Ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a
compromissos de caixa de curto prazo e, ndo, para investimento ou outros
propésitos.
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2021 e de 2020

(Em milhares de Reais)

3. Pincipais praticas contabeis--Continuacao

d) Propriedades parainvestimento

f)

As propriedades para investimento sdo inicialmente mensuradas ao custo,
incluindo custos da transacdo. O valor contabil inclui o custo de reposi¢éo de
parte de uma propriedade para investimento existente a época em que 0 custo
for incorrido se os critérios de reconhecimento forem satisfeitos; excluindo os
custos dos servicos diarios das propriedades para investimento.

Apbés o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento sao
apresentadas ao valor justo que reflete as condi¢cbes de mercado na data do
balanco. Ganhos ou perdas resultantes de variacdes do valor justo das
propriedades para investimento sé@o incluidos na demonstracao do resultado
no exercicio em que forem gerados.

As propriedades para investimento sdo baixadas quando vendidas ou quando
as propriedades para investimento deixam de ser permanentemente utilizadas
e ndo se espera nenhum beneficio econémico futuro de sua venda. A diferenca
entre o valor liquido obtido da venda e o valor contabil do ativo é reconhecida
na demonstracdo do resultado no periodo da baixa. Transferéncias sao feitas
para a conta de propriedades para investimento, ou dessa conta, apenas
guando houver uma mudanga no seu uso.

As propriedades para investimento referem-se aos terrenos e o0
empreendimento comercial constituido pela Companhia descrito na Nota
Explicativa n° 6, os quais sao classificados no ativo ndo circulante no subgrupo
“Propriedades para investimento”. Tais propriedades séo registradas ao seu
valor justo.

Perda por reducéo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiro

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido de seus ativos, com
0 objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas,
operacionais ou tecnolodgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de
seu valor recuperavel.

Quando estas evidéncias sao identificadas e o valor contabil liquido excede o
valor recuperavel, é constituida provisdo para deterioracdo, ajustando o valor
contébil liquido ao valor recuperavel.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu
custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido
no balanco patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacéo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagéo
ou liquidag&o é provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario,
sdo demonstrados como néo circulantes.
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
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(Em milhares de Reais)

3. Pincipais praticas contabeis--Continuacao

g9)

h)

Provisdes

ProvisBes sao reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacao presente
(legal ou ndo formalizada) em consequéncia de um evento passado, é provavel
gue beneficios econdmicos sejam requeridos para liquidar a obrigagcdo e uma
estimativa confiavel do valor da obrigacdo possa ser feita. Quando a
Companhia espera que o valor de uma proviséo seja reembolsado, no todo ou
em parte, por exemplo, por forca de um contrato de seguro, o reembolso é
reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for
praticamente certo.

A despesa relativa a qualquer provisdo é apresentada na demonstracdo do
resultado, liquida de qualquer reembolso.

Provisdes para demandas judiciais

Provisédo para demandas judiciais sdo contabilizadas quando as perdas forem
avaliadas como provaveis pelos assessores legais da Companhia e os
montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca.

Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis ndo sao
provisionados, contudo, séo divulgados, ja aqueles avaliados como de perdas
remotas ndo sao provisionados, tampouco, divulgados.

Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros néo derivativos incluem, principalmente, caixa e
equivalentes de caixa, assim como fornecedores e contas a pagar e contratos
de mutuo com partes relacionadas.

Instrumentos financeiros nao-derivativos sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido, para instrumentos que ndo sejam reconhecidos pelo valor
justo por meio de resultado, de quaisquer custos de transacéo diretamente
atribuiveis.

Atualmente, exceto pelo caixa e equivalente de caixa que sao avaliados pelo
valor justo por meio do resultado, os demais ativos financeiros que a
Companhia possui instrumentos financeiros classificados como mensurado a
custo amortizado. Os passivos financeiros que incluem financiamentos séo
classificados como passivos financeiros e mensurados a custo amortizado.

Ativos financeiros

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado:
a custo amortizado ou a valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros
nao sdo reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo
ser que a Companhia mude o modelo de neg6cios para a gestdo de ativos
financeiros.
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3. Pincipais praticas contabeis--Continuacao

i)

Instrumentos financeiros--Continuagéo

Ativos financeiros--Continuacéo

a)

b)

Ativos financeiros a custo amortizado

Estes ativos sdo mensurados de forma subsequente ao custo amortizado
utilizando o método de juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por
perdas por impairment. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e
impairment sdo reconhecidos diretamente no resultado. Qualquer ganho
ou perda no desreconhecimento é reconhecido no resultado.

Ativos financeiros mensurados a valor justo por meio do resultado

Estes ativos sdo subsequentemente mensurados ao valor justo. O
resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido diretamente no resultado.

Ativos financeiros ndo derivativos

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado pelo valor justo por meio do resultado
caso seja classificado como mantido para negociagéo e seja designado
como tal no momento do reconhecimento inicial.

Os ativos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do
resultado uma vez que a Companhia gerencia tais investimentos e toma
decisbes de compra e vendas baseadas em seus valores justos de
acordo com a gestdo de riscos documentada e a estratégia de
investimentos da Companhia. Os custos da transacdo, apdés o
reconhecimento inicial, sdo reconhecidos no resultado como incorridos.

Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado sdo
medidos pelo valor justo, e mudancas no valor justo destes ativos séo
reconhecidas no resultado do exercicio.

Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros com pagamentos fixos
ou calculaveis que nao sao cotados no mercado ativo. Tais ativos sdo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos
de transacéo atribuiveis.

Apoés o reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis sdo medidos
pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos, decrescidos
de qualquer perda por redug&o ao valor recuperavel.
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3. Principais praticas contabeis--Continuacéo

i)

)

Instrumentos financeiros--Continuagéo
Passivos financeiros néo derivativos
i. Passivos financeiros registrados ao custo amortizado

A Companhia reconhece titulos de divida emitidos inicialmente na data
em que sdo originados. Todos os outros passivos financeiros séo
reconhecidos inicialmente na data de negociacdo na qual a Companhia
se torna uma parte das disposicBes contratuais do instrumento. Tais
passivos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transagdo atribuiveis. ApOGs o
reconhecimento inicial, estes passivos financeiros sdo medidos pelo
custo amortizado através do método dos juros efetivos.

Provisdo para imposto de renda e contribuicdo social

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os
impostos correntes e diferidos e sao reconhecidos no resultado.

Em 2021 e 2020, a Companhia optou pelo regime de lucro real.
Impostos correntes

O imposto corrente é o imposto a pagar esperado sobre o lucro tributavel do
exercicio, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na
data de apresentacdo das demonstracdes financeiras e qualquer ajuste aos
impostos a pagar com relagdo aos exercicios anteriores.

Regime do lucro real

O imposto de renda e a contribui¢é@o social, do exercicio corrente e diferido, sdo
calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescida do adicional de 10%
sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240 para imposto de renda, e 9%
sobre o lucro tributavel para contribuicdo social sobre o lucro liquido e
consideram a compensacdo de prejuizos fiscais e base negativa de
contribuicdo social, limitada a 30% do lucro tributavel em cada exercicio fiscal.

Impostos diferidos

Quando aplicavel, o imposto diferido é reconhecido com relagéo as diferencas
temporarias entre os valores contabeis de ativos e passivos para fins contabeis
e os correspondentes valores usados para fins de tributagéo.

O imposto diferido é mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas
as diferencas temporarias quando elas revertem, baseando-se nas leis que
foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data de apresentacao
das demonstracdes contabeis. O saldo dos impostos diferidos referem-se a
ajuste a valor justo das propriedades para investimento.
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3. Principais praticas contabeis--Continuacéo

k)

Impostos sobre as receitas

A receita de aluguel da propriedade para investimento esta sujeita aos
seguintes impostos e contribui¢cdes, pelas seguintes aliquotas basicas:

Impostos e contribuicdes Sigla Aliquotas
Programa de integracéo social PIS 1,65%
Contribuicao social para financiamento da Seguridade Social COFINS 7,6%

Estes encargos sdo apresentados como deducdes da receita de aluguel,
conforme demonstrado na Nota n°® 12.

Resultado por acéo

O resultado por acéo foi calculado de acordo com o artigo 187 — inciso VIl da
Lei no 6.404/76, o qual exige que seja apresentado nhas demonstracdes do
resultado, o lucro ou prejuizo liquido do exercicio e o seu montante por agéo
do capital social (resultado dividido pela quantidade de a¢g6es em circulagdo na
data-base das demonstragdes financeiras).

Demonstracdes do fluxo de caixa

As demonstragdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto
e estdo apresentadas de acordo com as praticas contdbeis adotas no Brasil
aplicaveis as pequenas e médias empresas (Resolucdo CFC n° 1.255/09, NBC
TG 1000 (R1)).

Novas normas, alteracdes e interpretacdes de normas

As principais normas e interpretacdes novas e revisadas ja emitidas e ainda

nao vigentes, sdo as seguintes:
Aplicavel a
periodos anuais
com inicio em

Pronunciamento Descricdo ou apos
Alteracdes a IAS 1 Classificagdo de passivos como circulantes ou ndo circulantes 01/01/2023
Alteracdes a IFRS 3  Referéncia a Estrutura Conceitual 01/01/2022
Alteracdes a IAS 16 Imobilizado — Recursos antes do uso pretendido 01/01/2022
Alteracdes a IAS 37  Contratos onerosos — Custo de cumprimento do contrato 01/01/2022
Melhorias Anuais ao  Alterag8es a IFRS 1 - Adoc&o inicial das normas internacionais

Ciclo IFRS 2018- de contabilidade, IFRS 9 — Instrumentos Financeiros e IFRS 16

2020 - Arrendamentos. 01/01/2022

Referidos pronunciamentos ainda nao foram incorporados as praticas contabeis
aplicaveis as pequenas e médias empresas (NBC TG 1000 (R1)). A Companhia
aguarda as referidas alteracGes para avaliagcdo dos impactos, caso haja.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e bancos
Aplicages financeiras

2021 2020
1 1
2.779 1.133
2.780 1.134

Caixa e equivalentes de caixa incluem depdsitos bancérios e aplicacdes financeiras.
As aplicacdes referem-se substancialmente a Certificados de Depdsitos Bancarios
(CDBs), sendo resgataveis em prazo inferior a 90 dias e com remuneracao média
de 100% do Certificado de Depésitos Interbancérios (CDI), com liquidez diaria, sem
multas, restricbes ou alteragcbes no percentual de rentabilidade por resgate

antecipado.

5. Outras contas areceber

Contas a receber de acordo

Ativo circulante

Ativo nao circulante

2021 2020
18.857 25.015
4.190 7.008
14.667 18.007

Representado pelo saldo do acordo (maiores informacgdes descritas na Nota n°® 1.1).

6. Propriedades parainvestimento

2021 2020

Terreno 15.657 15.657
Ajuste a valor justo (3.957) (3.557)

11.700 12.100
Sua movimentacgao pode ser assim apresentada:
Movimentacdo das propriedades para investimento 2021 2020
Saldo inicial em 12 de janeiro 12.100 121.900
Baixas (a) (105.735)
Outras movimentagdes (98)
Ajuste valor justo (400) (3.967)
Saldo em 31 de dezembro 11.700 12.100

(@) Conforme mencionado na Nota n° 1.1, em decorréncia da inadimpléncia no pagamento das
parcelas no Empréstimo captado, em 16 de julho de 2020, a Companhia transacionou de maneira
irretratavel, a transferéncia do imovel para a Hire Log | Unica e especial hipoteca ao cedente Banco

do Brasil.

Descrigéo R$

Valor atribuido a venda do Imével (acordo) 66.001
Baixa do custo do Imovel (105.735)
Resultado liquido na baixa do Imével (39.734)

22



Logbras Cabredva Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas as demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2021 e de 2020

(Em milhares de Reais)

6.

Propriedades para investimento--Continuacao

Para mensuracédo do valor justo das propriedades para investimentos, conforme os
laudos de avaliacdo elaborado pelo avaliador independente — Colliers Internacional
do Brasil, foram utilizados os seguintes dados principais:

2021 2020
Dados significativos ndo
Técnica de valorizacdo observaveis Dados Dados
Método comparativo direto Area do terreno 101.954,10 m2  101.954,10 m2
Valor unitario de Venda R$ 115,18/m?2 R$ 118,64/m?2
Valor justo (Em nameros redondos) R$ 11.700 R$ 12.100

Conforme mencionado nas Notas n° 3a) e 3d), as propriedades para investimento
sdo mensuradas ao valor justo, o qual foi determinado pelo método comparativo
direto.

O valor justo foi calculado somando-se os valores de mercados dos terrenos das
fases 2 e 3 do empreendimento. Para a estimativa do valor dos terrenos foi aplicado
o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, mediante qual o valor dos
terrenos € obtido pela comparagéo direta com outros terrenos semelhantes situados
na mesma regido geoecondémica.

Obrigacdes tributarias

2021 2020
Impostos correntes
COFINS - Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social 1 508
PIS — Programa de Integracdo Social - 110
Outros 4 13
5 631
Parcelamentos
Parcelamento ordinario PIS — Lei n°® 8.212/1991 101 -
Parcelamento ordinario COFINS — Lei n° 8.212/1991 464 -
565 -
573 631

Os parcelamentos fiscais foram realizados conforme previsto na legislacdo em
vigor, em especial Lei n°® 8.212/1991 (parcelamentos simplificados), os quais estéao
atualizados monetariamente pela variacdo da SELIC. Os parcelamentos séo
amortizados mensalmente.

Partes relacionadas

Sao efetuadas transacdes entre as Empresas do Grupo Logbras de acordo com
caracteristicas proprias acordadas entre as partes as quais podem ser diferentes
das condic¢des usuais de mercado.

a) Contratos de matuo

Referem-se a operagdes de empréstimos na forma de muituos em conta
corrente, sem prazo de pagamento e sem a incidéncia de encargos financeiros.

Passivo néo circulante 2021 2020
Logbras Hortolandia Empreendimentos Imobiliarios S.A. 6.941 6.941
Logbras Embu Empreendimentos Imobilidrios S.A. - 4.540
6.941 11.481
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8.

10.

Partes relacionadas--Continuacéao

b) Contas a pagar com partes relacionadas

A TRX Holding Investimentos e Participagbes S.A., antiga acionista da Logbras
Participacbes e Desenvolvimento Logistico S.A., prestou servicos de
gerenciamento de obra para a Companhia. Em 2019, a TRX Holding
Investimentos e Participacbes S.A., cedeu os créditos para a Logbras
Participacdes e Desenvolvimento Logistico S.A. em contrapartida do saldo que
a TRX tinha a integralizar na Logbras Participacdes.

Os recursos serdo devolvidos quando da geracao de caixa pela Companhia.

Passivo 2021 2020
Logbras Participacdes e Desenvolvimento Logistico S.A. 5.623 5.623
5.623 5.623

c) Dividendos

A distribuicao de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida
como um passivo em suas demonstra¢cdes financeiras no final do exercicio
social, com base em seu Estatuto Social.

Passivo 2020
Dividendos a pagar 307
307

d) Remuneracdo da diretoria
O estatuto social da Companhia prevé remuneragdo para a sua Diretoria 0s
quais sao rateados entre as empresas do Grupo Logbras.

Provisédo para contingéncias

Atualmente, a Companhia ndo é parte integrante em acdes judiciais, tributarias,
trabalhistas e outros processos administrativos, portanto, ndo constituiu proviséo
para perdas provaveis estimadas e nem divulgou perdas possiveis.

Patrimonio liquido
Capital social

O capital social subscrito em 31 de dezembro de 2021 e 2020 é de R$ 52.891,
composto por 52.861.744 acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Acionista % R$
Logbras Participacdes e Desenvolvimento Logistico S.A. 70 37.024
Fundo de Investimento em Participacdes Brasil 30 15.867

Desenvolvimento de Parques Logisticos Multiestratégia

100 52.891

Reserva legal

Constituida a aliquota de 5% sobre o lucro liquido do exercicio, até atingir o
montante de 20% do capital social, de acordo com a Lei das Sociedades Anbnimas.
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10.

11.

Patrimdnio liquido--Continuacéo
Reserva de lucros

O saldo das reservas de lucros ndo podera ultrapassar o capital social. Atingindo
esse limite, a Assembleia deliberara sobre aplicagdo do excesso na integralizacao
ou no aumento do capital social ou na distribuicdo de dividendos.

Destinacdo dos lucros

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida como
um passivo em suas demonstracdes contdbeis no final do exercicio social, com
base em seu Estatuto Social.

De acordo com o Estatuto Social da Companhia, é garantido aos acionistas
dividendo minimo obrigatério de 25% do lucro liquido do exercicio, ajustado nos
termos do artigo 202 da Lei no 6.404/76. Qualquer valor acima do minimo
obrigatério sé é provisionado na data em que é aprovado pelos acionistas, em
Assembleia Geral.

Imposto de renda e contribuigéo social

a) Conciliagdo da taxa efetiva

A conciliacdo entre a despesa tributaria e o resultado da multiplicacéo do lucro
contéabil pela aliquota fiscal cobrada de IR e CS nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020 esta descrita a seguir:

Regime de tributacéo - lucro real 2021 2020

Resultado antes do imposto de renda e contribuicéo social (338) (21.941)
(+) Ajuste de valor justo 400 3.967
(-) Amortizacao fiscal — propr. p/ investimento (“Buit-to-suit”) - (2.733)
Base para célculo do Lucro Real 62 (20.707)
(x) Aliguota fiscal vigente 34% 34%
Expectativa de imposto de renda e contribui¢céo social 21 -
(=) Imposto de renda e contribui¢do social no resultado 15 -
Aliquota efetiva 25% -

b) Impostos diferidos

O imposto de renda e a contribui¢cdo social diferidos sdo calculados sobre os
prejuizos fiscais do imposto de renda e a base negativa de contribuicao social
e sobre as diferencas temporarias entre as bases de célculo do imposto sobre
ativos e passivos, bem como sobre a aplicacdo dos pronunciamentos
contabeis. As aliquotas desses impostos, definidas atualmente para
determinacgé&o dos tributos diferidos, sdo de 25% para o imposto de renda e de
9% para a contribuicdo social.

Nao foram constituidos créditos tributarios sobre a totalidade do saldo
acumulado de prejuizos fiscais e bases de célculo negativas da contribuigdo
social, assim como sobre o saldo de despesas nao dedutiveis temporariamente
na determinacao do lucro tributavel. Em 31 de dezembro de 2021, o saldo de
prejuizos fiscais acumulados da Companhia é de R$41.741 (R$41.356 em
2020).
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12. Receita operacional liquida

Recuperacao de receita de aluguéis — Acordo
Impostos sobre receitas
Estorno de impostos sobre receita

13. Despesas administrativas

Assisténcia juridica
Servigos técnicos
Salarios e encargos
Manutengéo predial
Publicacdes

Outras despesas

14. Receitas e despesas financeiras

Juros, atualizagdes monetérias
Rendimentos de aplicag¢éo financeira

Total das receitas financeiras

Juros sobre financiamentos
Juros, atualizagdes monetarias e multas

Total das despesas financeiras

Resultado financeiros liquido

2020
9.416
(619)
1.135
9.932
2021 2020
(236) (1.296)
(116) (594)
(50) (235)
(57) (190)
(74) -
(17) (34)
(550) (2.349)
2021 2020
669 -
150 2
819 2
- (12.557)
(207) (79)
(207) (12.636)
612 (12.634)

15. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de dezembro de

2021 e 2020 séo descritos a seguir:

Ativo - custo amortizado
Caixa e equivalentes de caixa
Outras contas a receber

Passivo - custo amortizado
Fornecedores

Dividendos a pagar

Contratos de mutuo

Contas a pagar com partes relacionadas

2021 2020

2.780 1.134
18.857 25.015
21.637 26.149

2 1

- 307

6.941 11.481
5.623 5.623
12.566 17.412

Custo amortizado

Os instrumentos financeiros incluidos nesse grupo séo saldos provenientes de
transagfes comuns como, contas a receber e contas a pagar com partes
relacionadas, fornecedores, aplicacfes financeiras e caixa e bancos mantido pela
Companhia. Todos estdo registrados pelos seus valores nominais acrescidos,
quando aplicavel, de encargos e taxas de juros contratuais, cuja apropriagdo das
despesas e receitas € reconhecida ao resultado do periodo.
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15. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos--Continuacéo
Risco de crédito

E a possibilidade de a Companhia incorrer em perdas resultantes de problemas
financeiros com suas contrapartes nos negacios realizados, que as levam a nao
honrar os compromissos assumidos com a Companhia. A gestdo desse risco é
considerada desde a estruturacdo da operacdo de “Built-to-suit”, pela analise de
crédito da contraparte locataria do imovel. Adicionalmente, quando aplicavel, os
instrumentos de formalizacdo de contratos poderdo fazer jus a garantias
especificas, tais como: avais, coobrigagdes, hipotecas, fiancas bancarias, entre
outras, aderentes ao negocio. Quanto ao risco de crédito associado as aplicagbes
financeiras e equivalentes de caixa, a Companhia somente realiza operacdes em
instituicdes com baixo risco avaliadas por agéncias independentes de classificacao.

Risco de liquidez

A responsabilidade final pelo gerenciamento do risco de liquidez é da
Administracdo, que elaborou um modelo apropriado de gestéo de risco de liquidez
para o gerenciamento das necessidades de captacao e gestéo de liquidez no curto,
médio e longo prazos. A Companhia gerencia o risco de liquidez mantendo
adequadas reservas, linhas de crédito bancarias e linhas de crédito para captacao
de empréstimos que julgue adequados, por meio do monitoramento continuo dos
fluxos de caixa previstos e reais e pela combinacdo dos perfis de vencimento dos
ativos e passivos financeiros.

Gestao de risco de capital

Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a
capacidade de continuidade de suas operacdes, para oferecer retorno aos seus
acionistas e garantia as demais partes interessadas, além de manter uma
adequada estrutura de capital.

OperacBes com instrumentos derivativos

A Companhia nao efetuou operagdes em carater especulativo, seja em derivativos,
ou em quaisquer outros ativos de risco. Em 31 de dezembro de 2021, ndo existiam
saldos ativos ou passivos protegidos por instrumentos derivativos.
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